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Пояснительная записка

1. Введение

           Проект межевания территории, предназначенный для размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного значения, включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются границы существующих и (или) подлежащих образованию земельных участков, в том числе предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, для размещения таких объектов.


В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков, подлежащих застройке, и может осуществляться подготовка градостроительных планов застроенных земельных участков.


Проект планировки и проект межевания территории для размещения линейного объекта: «Реконструкция  Н «Тихорецк – Новороссийск - 1» для поставки дизельного топлива» основывается на принципе реализации действующего федерального и регионального законодательства. 

            Документация по планировке территории для размещения линейного объекта: «Реконструкция Н «Тихорецк – Новороссийск - 1» для поставки дизельного топлива», подготовлена в соответствии со статьями 41 - 45 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, пунктом 5.3 Положения о департаменте по архитектуре и градостроительству Краснодарского края, утвержденного постановлением главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 15.06.2006 года №458 и на основании приказа департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 23.05.2014 года № 84 «О подготовке документации по планировке территории (проект планировки и проект межевания территории) для размещения линейного объекта: «Реконструкция   Н «Тихорецк – Новороссийск - 1» для поставки дизельного топлива».
1.1. Цели проекта

Подготовка проекта межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

Настоящим проектом предусматриваются проектирование участка нефтепровода «Тихорецк-Новороссийск-1» в обход территории НПС «Нововеличковская», с последующим переводом данного нефтепровода на поставку дизельного топлива. 

1.2. Общее положение при разработке проекта межевания
При разработке проекта межевания территории для размещения линейного объекта: «Реконструкция   Н «Тихорецк – Новороссийск - 1» для поставки дизельного топлива» соблюдены следующие требования:

- границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним;

- границы существующих землепользований при разработке плана межевания не изменены за исключением случаев изъятия земель для государственных и общественных нужд в соответствии с законодательством или при согласии землепользователя на изменение границ земельных участков;

- межеванию не подлежат территории, занятые транспортными и инженерными коммуникациями и сооружениями, а также земли общего пользования.

При разработке проекта межевания территории в границы земельных участков включены территории: под зданиями и сооружениями; проездов, пешеходных дорог и проходов к зданиям и сооружениям; открытых площадок для временного хранения; резервных территорий.

Графические материалы выполнены в масштабе 1:1000 - 1:2000 и включают в себя чертежи межевания территории и чертежи градостроительного плана земельного участка и линий градостроительного регулирования, на которых указаны красные линии, границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты, границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, границы территорий объектов культурного наследия, границы зон с особыми условиями использования территорий, контуры зданий и сооружений, существующие и проектируемые территории общего пользования.


2. Расчет размеров земельных участков, предоставленных для размещения линейного объекта (полоса отвода)

Отвод территории для размещения временного строительного хозяйства и зоны производства работ выполняется в соответствии с требованиями СН 452-73, ВСН 14278тм-т1, ПУЭ 7, а так же с учетом размещения отвала грунта, границ раскрытия траншеи, проезда строительной техники при строительстве магистрального трубопровода.

Протяженность демонтируемого участка нефтепровода в плане составляет 12 м, вновь укладываемого участка магистрального трубопровода в плане составляет 1109 м. 

Элементы площади, отводимой во временное и постоянное  пользование, представлены в таблице 4 и 5. 
Таблица 4 – Площадь отвода земли в краткосрочную аренду

	Наименование
	Площадь временного отвода, м2

	НПС Нововеличковская
	

	Зона производства работ
	43766,5

	Площадка складирования материалов стоянки и  заправки техники
	7040,0

	Итого:
	50806,5

	Площадки для размещения временных КПП СОД и УЗР
	

	- площадка временной КПП СОД и УЗР 1 на 43 км 
	5682,0

	- площадка временной КПП СОД  на 43 км резервная нитка
	3266,0

	- площадка временной КПП СОД и УЗР 2 на 98 км
	5071,5

	- площадка временной КПП СОД на 132 км
	5908,0

	- площадка УЗР 3 на 132 км
	687,0

	- площадка временной КПП СОД и УЗР 4 на 178 км
	5478,0

	- временные площадки на 161 км
	6764,0

	- временные площадки 0 км (ПНБ «Тихорецкая»
	4537,0

	- временные площадки 243 км (Грушовая)
	872,0

	- временные площадки 132 км (р Пандура)
	4576,5

	- временные площадки 33 км (р. Бейсужек)
	10061,0

	- площадка временной КПП СОД 222 км
	6255,0

	Итого:
	59158,0

	Всего
	109964,5


Таблица 5 – Отвод земель в долгосрочную аренду

	Наименование
	Площадь отвода, м2

	УЗР (6 шт)
	72,0

	Всего
	72,0


Границы полосы отвода земли при производстве работ должны быть обозначены хорошо видимыми знаками. Права на землю при производстве работ оформляется в соответствии с федеральным законом от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации»


3. Описание решений по организации рельефа трассы и инженерной подготовке территории

Все работы будут выполняться на земельных участках, отведенных во временное пользование и долгосрочную аренду.

Организованные на период строительства площадки (краткосрочная аренда) имеют временный характер. После окончания работ земли, использованные под площадки рекультивируются.

Устройство подъездов к месту выполнения работ не требуется, так как имеются существующие подъезды к действующим КП СОД, площадке КППСОД резервной нитки ППМН р.Бейсуг, площадке КПСОД резервной нитки ППМН р.Кубань, имеется довольно разветвленная дорожная сеть шоссейных и грунтовых дорог, соединяющих населенные пункты. Непосредственно на участке проектирования проходит асфальтовая автодорога ст-ца Калининская – ст-ца Новотитаровская III категории, идушая от асфальтовой автодороги Краснодар-Тимашевск и соединяющая населенные пункты Нововеличковская и Новотитаровская. В 13-и километрах от участка производства работ находиться железнодорожная станция – Титаровка, Северо-Кавказской железной дороги.


4. Объекты культурного наследия, полезные ископаемые в недрах под участком предстоящей застройки

В соответствии с заключением Управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края от 27.07.2014 г. № 78-3841/14-01-21, на территории земельных участков, расположенных в Красноармейском районе, подготовленным ООО «Археологическое общество Кубани» в 2014г., на отводимый земельный участок расположен:

- на территории и в границах зон охраны памятников археологии -селище «Марьянское - 1» и его грунтового могильника, ст. Марьянская, 3,85 км к западу от западной окраины и 4,73 км к северо-западу от юго-западной окраины станицы, на правом берегу реки Кубань. Памятник охраняется государством в соответствии с пп. 6, 8 ст. 18 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
В соответствии с заключением Управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края от 27.07.2014 г. № 78-3842/14-01-21 на территории земельных участков, расположенных в Динском районе, выполненным ООО «Археологическое общество Кубани», объекты археологического наследия на земельном участке отсутствуют.

В соответствии с заключением Управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края от 27.07.2014 г. № 78-3844/14-01-21 на территории земельных участков, расположенных в Тихорецком районе, выполненным ООО «Археологическое общество Кубани», объекты археологического наследия на земельном участке отсутствуют.
В соответствии с заключением Управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края от 27.07.2014 г. № 78-3845/14-01-21 на территории земельных участков, расположенных в г.Новороссийске, выполненным ООО «Археологическое общество Кубани», объекты археологического наследия на земельном участке отсутствуют.

В соответствии с заключением Управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края от 27.07.2014 г. № 78-3846/14-01-21 на территории земельных участков, расположенных в Выселковском районе, выполненным ООО «Археологическое общество Кубани», объекты археологического наследия на земельном участке отсутствуют.

В соответствии с заключением Управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края от 27.07.2014 г. № 78-3847/14-01-21 на территории земельных участков, расположенных в Кореновском районе, выполненным ООО «Археологическое общество Кубани», объекты археологического наследия на земельном участке отсутствуют.

В соответствии с заключением Управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края от 27.07.2014 г. № 78-3849/14-01-21 на территории земельных участков, расположенных в Крымском район, выполненным ООО «Археологическое общество Кубани», объекты археологического наследия на земельном участке отсутствуют.

В соответствии с заключением Управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края от 27.07.2014 г. № 78-3848/14-01-21 на территории земельных участков, расположенных в Северском район, выполненным ООО «Археологическое общество Кубани», объекты археологического наследия на земельном участке отсутствуют
В соответствии с заключением Федерального агентства по недропользованию (Роснедра) Департамента по недрапользованию по Южному федеральному округу (Югнедра)  «Об отсутствии (наличии) полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки» №08-36/368 от 01.07.2014 г.:
-рассматриваемый земельный участок расположенный в границах Тихорецкого района, общей площадью 4537 кв.м, находится на площади ЗСО третьего пояса водозаборных скважин Тихорецкого участка Тихорецкого месторождения пресных подземных вод, эксплуатируемого ОАО "Черноморские магистральные нефтепроводы».

-рассматриваемый земельный участок расположенный в границах г. Новороссийска, общей площадью 872 кв.м, расположен в пределах горного отвода на право строительства и эксплуатации необслуживаемого технологического тоннеля "Грушовая-Шесхарис", эксплуатируемого ОАО "Черноморские магистральные нефтепроводы".

-рассматриваемый земельный участок расположенный в границах Выселковского района, общей площадью 5683 кв.м, находится на площади горного отвода на право строительства и эксплуатации подводного перехода магистрального нефтепровода "Тихорецк-Новороссийск-II" на 38 км через р. Бейсуг, эксплуатируемого ОАО "Черноморские магистральные нефтепроводы».

На остальных испрашиваемых участках проектируемой застройки разведанных и учтенных государственным балансом запасов полезных ископаемых нет.
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